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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED.
1.1. TELLIJA ANDMED.
Projekti tellija ja planeeringuettepaneku tegija on Sireli 5 kinnistu omanik Raimo Timmer, (tel:
+372 55666565, e-mail: raimotimmer85@gmail.com).

1.2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHT.
Detailplaneeringu ala suurus on ca 1400m?. Planeeritavad Sireli 5 kinnistu (80901:001:1281,
elamumaa 100%) asub Nurme kulas Vana-Tallinna maantee ja Tallinn-Parnu-lkla tee vahelisel alal.
Ala kulgneb pohja ja Id&ne suunas elamuarendusega, ida suunas maatulundusmaa sihtotstarbega
Vana-Tallinna mnt 12 kinnistuga. Juurdepéas planeeringu alale on Vana-Tallinna maanteelt Sireli tee
kaudu.

Planeeringuala umbritsevad kinnistud paripaeva lugedes on Sireli tee (73001:001:1317,
transpordimaa 100%), Sireli tee 5a (80901:001:11280, elamumaa 100%), Vana-Tallinna maantee 12
(73001:001:1069, maatulundusmaa 100%) ja Sireli tee 3a (80901:001:1283, elamumaa 100%).

1.3. PLANEERINGU ALGATAMISDOKUMENDID.
Detailplaneering on algatatud Tori vallavalitsuse 06.03.2024korraldusega nr 126.

1.4. KOOSTOO- JA KOOSKOLASTUSDOKUMENDID.
Tulenevalt planeerimisseaduse §4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarusest nr
133 ,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringu kooskdlastamise alused®,
tehakse planeeringu koostamisel koost6dd valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kusimusi detailplaneering kasitleb.
Planeering kooskolastatakse Paasteametiga ja taristu valdajatega.
Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud, kelle
Oigusi voib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud
ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada.

1.5. KASUTATUD ABIMATERJALID JA DOKUMENDID.
1.5.1. GEODEETILINE ALUSPLAAN.
Detailplaneeringu pohijooniste aluseks on OU Kinnisvaraekspert poolt koostatud topo-geodeetiline
maa-ala plaan, t66 nr 9487, 23.10.2023. Koik kdrgused on EH2000 susteemis.

1.5.2. NORMID JA STANDARDID.
EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®
EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

1.5.3. ARENGUKAVAD, ULD- JA TEEMAPLANEERINGUD.
1.5.3.1. Parnu maakonna planeering 29.03.2018.
1.5.3.2. Sauga valla Uldplaneering, kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5. detsembri 2016 otsusega
nr.97. Kehtiva Sauga valla tldplaneeringuga on maaratud alale vaikeelamumaa juhtotstarve, mille
kohaselt on alal lubatud kuni 2-korruselised elamud, krundi minimaalne suurus on 1200m?, suurim
lubatud téisehitusprotsent kuni 20% krundi pinnast ning suurim lubatud hoonete arv krundil on 4
(elamu ja kuni 3 abihoonet). Kruntidel suurusega vahemikus 1200 — 3000m? on suurim lubatud
taisehitusprotsent kuni 15% krundi pinnast ning suurim lubatud hoonete arv krundil on 3 (elamu ja
kuni 2 abihoonet).
1.5.3.3. Kinnistul kehtib Tori Vallavolikogu 28. juuni 2023 otsusega nr 430 kehtestatud Sireli 3 ja
Sireli 5 kinnistute detailplaneering. Detailplaneeringuga moodustati neli (4) vaikeelamumaa
sihtotstarbega krunti.
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1.5.4. SEADUSED, MAARUSED.
1.5.4.1. Planeerimisseadus RTI, 26.02.2015, 3, joustunud 01.07.2015
1.5.4.2. Ehitusseadustik RTI, 05.03.2015, 1
1.5.4.3. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus RT [, 23.03.2015, 3
1.5.4.4. “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. (30.03.2017 SM maarus nr. 17).
1.5.4.5. Veebijuhendid: http://planeerimine.ee/ ja https://www.agri.ee/regionaalareng-
planeeringud/ruumiline-planeerimine.

2.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED.

2.1. POHILINE ULESANNE, PLANEERINGU ALGATAMISE POHJENDUS.
Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on méaarata kinnistule hoonestusala ja
ehitusdigus elamu ja abihoonete ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu. Kinnistule on asutud
ehitama elamut, kuid see ei vasta kehtivale detailplaneeringule.
Kehtiva detailplaneeringuga alal on uue detailplaneeringu koostamine kohustuslik kui soovitakse
muuta krundi hoonestusala paiknemist, kuid maa-alal kehtiva detailplaneeringu kehtestamisest on
mooddunud vahem kui 5 aastat.
Kéaesoleva detailplaneeringuga endise Sauga valla kehtivat Uldplaneeringut ei muudeta.

2.2. PLANEERINGUGA KASITLETAVAD TEEMAD.
Planeeringuga tapsustatakse ehitusdigust, konkreetsemalt — korrigeeritakse krundi hoonestusala
piire.

3.0LEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.
3.1. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT RUUMIS.
3.1.1. PAIKNEMINE TEEDE VORGUSTIKUS.
Planeeringuala jaab varem kehtinud Kooli | ja praegu kehtiva Sireli tee 3 ja Sireli tee 5
detailplaneeringu jargi rajatud elamuarenduse alale. Planeeringualalt Vana-Tallinna maanteeni on
Sireli teed moéoda ca 200m.

3.1.2. KAUGUSED MAAMARKIDEST.
Sauga Joeni on Kukerpuu tee kaudu ca 430m. Tallinn — Parnu — Ikla maanteeni on Sireli tee ristist
Vana-Tallinna maanteed moéoda ca 1.1km.

3.1.3. UHENDUS UHISTRANSPORDIGA.
Lahim linnal&hiliinide Nurme bussipeatused asuvad Tallinn — Parnu — Ikla maanteel Vana — Tallinna
maantee ja Nurme — Pappsaare tee ristmikul.

3.2. PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI ULDINE ISELOOMUSTUS JA OLULISED MILJOOLISED
MOJUTEGURID.
3.2.1. OLULISEMAD STRUKTUURSED TEGURID, PIIRKONNA POHIKARAKTER.
Planeeringuala kontaktala olulisemad ruumilised mojutajad on Sauga jogi ning uus ja vana Tallinna
maantee. Elukohad on eelistatult rajatud j0e ja Vana — Tallinna maantee vahelisele kaldapealsele
alale. Uuem Tallinn — Parnu — Ikla maantee on ligi tommanud pigem to0stus- ja laomajandusega
seotud arendusi.
Kooli | detailplaneeringuga kavandatud ja Sireli tee 3 ja Sireli tee 5 detailplaneeringuga veelkord
jagatud elamukrundid jd&vad uue ja vana maantee vahelisele tasasele lagedale
suurpdllumajanduse kujundatud avamaastikule. Pikema kasutusajalooga kodupaigad ja vanad
talusidamed on valjadele laiali pillutatud hajusate kobaratena ja on &ra tuntavad véalja kujunenud
korghaljastuse poolest.
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3.2.2. VAATELISUS.
Maastik on planeeringuala kontaktvoondi pohja- ja ladnekaares lahtine. Lage tasane vali voimaldab
dle Tallinn — Parnu — Ikla maantee ulatuvaid kilomeetri pikkusi vaateid. Louna ja ida pool piirab
vaateid elukohtade duealade kdrghaljastus. Samuti vahendab maastiku ,labi nahtavust*
korghaljastuse kujunemine arendatavatel elamumaa kruntidel ja nende puhveraladel. Sireli 5 krunt
on k&esolevalt kujundatud rohumaast elamu duemaaks. Krundile on pustitamisel hoone ja selle
teenindamiseks vajalik taristu.

3.2.3. ELUKESKKOND.
3.2.3.1. Looduslik keskkond.
Elukeskkond on vaikeelamute pustitamiseks sobiv. Lahiimbruseks on valdavalt 1500 — 2000m?
elamumaa kruntideks jagatud maa-ala. Piirkonda on varasemate arenduste tottu rajatud
elektrialajaam. Hoonestamata alad on haljastatud, hoonestatud kruntidel on rajatud uus sh
korghaljastus. Linna ruumiline l&hedus tagab elanikele linnateenuste kattesaadavuse. JOe kallas on
ligipdasetav Kukerpuu tee kaudu.
3.2.3.2. Ohu saaste.
Ohu saaste peamiseks allikaks planeeritaval alal on liklusest pohjustatud heitgaasid
umberkaudsetelt kohalikelt teedelt. Tallinn - |kla maantee moju ei saa taielikult vélistada, kuid
kaugus 400m lubab eeldada, et see mdju ei ole oluline. Loodetuulte korral voib mitteolulist moju
tolmu ndol eeldada ka freesturba tootmisalalt.
3.2.3.3. Mura
Kohaliku iseloomuga liikluse tihedus Vana — Tallinna maanteel on suhteliselt hore ning see ei
poOhjusta planeeringualal olulist mura. Tulevikus voib eeldada siiski liikluse tihenemist ja liiklusmura
taseme tousu, kuid see jaab ikkagi tasemele, mis on elamualadele tavaparaselt iseloomulik.
Ule planeeringuala kulgeb Parnu lennuvélja maandumisraja lennukoridor. Véimalik on tulevikus
lennuliikluse tihenemine Parnu lennuvaljal. Lahitulevikus ei ole lendude 66paevane arv tdendoliselt
suurem kui 10. Kogu okupatsiooni jargsel ca 30-1 aastal ei ole keskmine p&evaste lendude arv
olnud suurem kui 6.
Olenevalt tuulest voib hairivaks osutuda Audru ringrajal tekitatav muara kuid see ei ole siiski
igapaevane ja rada jaab piisavalt kaugele, et mura tase lubatavaid normatiivseid vaartusi ei Uleta.

3.3. MAAKASUTUS JA HOONESTUS.
3.3.1. MAAKASUTUS.
Planeeritava Sireli tee 5 kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.

3.3.2. HOONESTUS.
Planeeritaval Sireli 5 krundil on Uks pooleli olev elamu.

3.4. HALJASTUS.
Planeeringuala ja Vana — Tallinna maantee 12 kinnistu vahelisel piiril Vana — Tallinna maantee 12
kinnistu maa-alal kasvab lehtpuude rida. Sireli 3a ja Sireli 5 vahelisele piirile on istutatud
elupuuhekk.

3.5. TEHNOVORGUD.
Sireli teele on Kooli 1 detailplaneeringu kohaselt osaliselt vélja ehitatud veetrass ja madalpinge
maakaablid koos liitumis- ja toitekilpidega elamukruntide elektrivarustuse tagamiseks.
Tanavavalgustus on vélja ehitatud maakaabilite ja valgustusmastidega.
Sajuveed on juhitud krundipiiridele rajatud kraavistikku.
Olmereovee kogumiseks ja Uhiseks ara juhtimiseks voimalused puuduvad. Sidethendusi
véljaehitatud ei ole.
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4. ULDPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA ARENG.
4.1. MAAKASUTUS.
Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringuga on maaratud alale vaikeelamumaa juhtotstarve, mille
kohaselt on alal lubatud kuni 2-korruselised elamud, krundi minimaalne suurus 1200m?, suurim
lubatud taisehitusprotsent kuni 20% krundi pinnast ning suurim lubatud hoonete arv krundil 4
(elamu ja kuni 3 abihoonet).
Detailplaneering on Sauga valla kehtiva tldplaneeringu kohane.

4.2. SERVITUUDID.
Sireli tee 5 kinnistule servituute seatud ei ole.

4.3. PIIRKONNA ARENGU ULDTINGIMUSED.
Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt on kontaktala kinnistute juhtotstarve vaikeelamumaa ja
maatulundusmaa. Piirkond asub pdllumajanduslikus kasutuses olevate maade ja elamumaade
vahel, kuid on ette nahtud valja arendada vaikeelamutega hoonestatud elamualana.

4.4. MUUDATUSTE MOJU KULARUUMIS
Krundi hoonestusala laiendamine 1.5m vorra ei muuda varasemate planeeringutega kujundatud
ruumi iseloomu ja vastab Uldplaneeringus ettenahtule.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV.

5.1. ULDPLANEERINGU KOHASUS.

Kéaesolev planeering on koostatud Uldplaneeringu kohasena, tehakse ettepanek suurendada Sireli 5
krundi hoonestusala ja maarata krundile Uldplaneeringukohane ehitusoigus.

5.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAQTUS.
Sireli 5 krunti ei muudeta.

5.3. KAVANDATAV EHITUSOIGUS.
Planeeringuga on méaaratud hoonete maksimaalne ehitisealune pind, vdimalik hoonete paigutamise
ala (hoonestusala), lubatud hoonete arv, hoonete lubatud korruselisus ja suurim korgus.
Hoonete tegelik paiknemine, mahuline ligendatus ja valisviimistlus maaratakse 10plikult
konkreetsete hoonete arhitektuur-ehituslike projektidega. Detailplaneeringuga maaratav
maksimaalne krundi taisehitus on 15%.
Hoonestusalast valjapoole, kuid mitte Ule ehitusjoone, voib kdiki ehituslikke kujandudeid arvestades
kokkuleppel naabriga, paigutada kuni 20m? ehitisealuse pinnaga vaikehooneid ja hoone osi, mida
ei arvestata hoonete ehitisealuse pinna arvutamisel (nt pinnasele rajatud terrassi, sissekaigu kohale
paigutatava varikatuse ja katuseraastad laiusega kuni 1m, valistrepi voi panduse) ja ilma suletud
ruumita varjualuse ehitisealuse pinnaga kuni 60m2.
Krundi hoonestuse ehitisealuse pinna hulka arvestatakse koik kinnistule ehitatavad hooned va kuni
20m? véaikehooned.
Krundi voimsusnaitajad ja ehitusdigus on kirjeldatud jooniste osas joonisel “Planeeritavate kruntide
ehitusodigus ja arhitektuursd nduded”, Leht 4.

5.4. KAVANDATAVAD SERVITUUDID.
Koigi Sireli tee kaudu juurdep@asu voi taristuihendusi vajavate kinnistute loomuliku toimimise
tagamiseks on varasemate planeeringutega ette nahtud Sireli teele tervikuna liinirajatiste (vee-,
elekiri-, side- jt trasside) ning juurdepaasu servituut. Kéesolevaga uusi servituute ei kavandata.
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5.4.1. ARHITEKTUURSED TINGIMUSED.
Nurme kulas on esindatud kdikmoeldavad ehituslaadid ja stiilid. Planeeritava krundi hoonestusala
vahetus ldheduses olemasolevalt arhitektuurseid tingimusi dikteeriv olulise vaartusega hoonestus
puudub. Arhitektuursete tingimuste seadmisel l&htutakse Sireli tee Uhtsema hoonestuslaadi
saavutamise eesmargil kehtiva Kooli | planeeringuga kehtestatud tingimustest. Nii on valistatud
umarpalk hoone valisseina vélise materjalina traditsioonilisel viisil ja plastvooder.
Sellest lahtuvalt ei anta planeeringuga taiendavaid piiravaid arhitektuurseid néudeid.
Krundi arhitektuursed tingimused on kirjeldatud jooniste osas joonisel “Planeeritavate kruntide
ehitusodigus ja arhitektuursd nduded”, Leht 4.

5.5. HALJASTUS, HEAKORD, PIIRDED.

5.5.1. HALJASTUSE JA HEAKORRASTAMISE KONTSEPTSIOON.
Sireli 5 krundi planeeritaval hoonestusalal séilitamist eeldav kdrghaljastus puudub. Paar suuremat
puud kasvab Sireli 3a krundipiiri Iahedal. Peale ehitust ja maakutte paigaldust kruntide haljastus
taastatakse. Planeeringu joonisel naidatud haljastuse lahendus on illustreeriv. Kooli |
detailplaneeringu elluviimisel moodustatud kruntide piiridele on istutatud igihaljaid puid ja hekke.
Soovitav on privaatsuse suurendamiseks ja tolmu tokestamiseks istutada krundi piiridele
taiendavalt puid ja po6said. Haljastus lahendatakse ehitusprojekti asendiplaani joonisega voi eraldi
haljastusprojektiga.

5.5.2. PIIRDED.
Uldplaneeringu kohaselt véivad piirded olla kuni 1.5m kérgused. Piirded lahendada arhitektuurse
projektiga lahtuvalt hoonestuse arhitektuursest lahendusest. Tanavapiirete rajamisel tuleb arvestada
ka naaberkinnistute piirete kujundusega. Tanavaaarsed piirded rajatakse Kooli | planeeringu
eeskujul 1.2m korguste puitlippaedadena. Kinnistute vaheliseks piirdeks voib olla puidust latt- ehk
lippaed voi vorkpiire. Nii tanava kui kruntide vahelised piirded voivad olla rajatud hekkidena voi
haljastaradena.

5.6. LIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS.
5.6.1. LIKLUSKORRALDUS.
Sireli 5 kinnistul kédesoleva planeeringuga kontaktala liklust ei muudeta.
Planeeritav Sireli tee 5 kinnistu paikneb eraomanikule kuuluva Sireli tee 10m teekaitsevoondis.
Sissesoidu ja parkimisala asukohad joonisel on tinglikud, need tapsustatakse arhitektuurse
projektiga.

5.6.2. JUURDEPAASUD.
Mahasoit kaetakse Sireli tee 5 tee teekattelt kuni krundipiirini tolmuvaba kattega.

5.6.3. PARKIMINE.
Parkimine on lahendatud oma krundil. Hoonestus ja krundisisene liiklus lahendada ehitusprojektiga
selliselt, et krundile mahub parkima vahemalt 2 autot. Liiklusjoonisel naidatud krundisisene
parkimislahendus on tinglik. Arhitektuurse projekti eelprojekti staadiumi asendiplaani lahendusega
vOib parkimiskohtade arvu suurendada ja parkimisala laiendada.

5.6.4. TANAVA EHITUSLIK LAHENDUS.
Kooli | detailplaneeringuga antud tanava tehnilist lahendust ei muudeta ja kdesoleva
detailplaneeringuga ei kasitleta.

5.7. TARISTU.

AB Riho Jagoméagi, FIE MTR EP00287FIE-0001 Avriregistrikood 11684488
Pulga tee 7 Reiu killa Tahkuranna vald +372 5118021 info@jagomagi.ee www.jagomagi.ee



TOO F2401DP Tori vald Nurme kiila Sireli 5 kinnistu detailplaneering. SELETUSKIRI LK 9

5.7.1. OLEMASOLEV OLUKORD.
Sireli tee 5 krundil on valjaehitatud veelhendus ja elektrilitumise kinnistusisesed maakaablid.
Elamule on valja ehitatud biopuhastiga septikust ja filterpeenrast koosnev omapuhasti. Krundile on
paigaldatud maasoojuspumba kollektor.
Kinnistul puudub hetkel sideliitumise voimalus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud, et trasside edasisel projekteerimisel voetakse trasside
kujade maaramisel aluseks EVS 843:2016 (Linnatanavad) nduded.

) 5.7.2. TEHNILISED TINGIMUSED.
Sireli tee 5 krundi elektridhenduse planeerimiseks on Elektrilevi OU 30.01.2023 valjastanud
tehnilised tingimused nr 438164.

5.7.3. VEEVARUSTUS.
Kinnistu on varustatud Sireli tee 22 kinnistule rajatud uuest puurkaevust.
Edaspidisel kinnistu veevargi projekteerimisel ja ehitamisel tuleb 1&htuda Eesti Standardist: EVS
847-3:2003 ,Uhisveevark. Osa 3: Veevérgi projekteerimine”, EVS 835:2003 ,Kinnistu veevérgi
projekteerimine” ja heast ehitustavast.
Kinnistu veethendus on vélja ehitamisel veel kehtiva Sireli tee 3 ja Sireli tee 5 kinnistute
detailplaneeringu kohaselt.
Kinnistu veemododusdlm peab olema projekteeritud ja paigaldatud vastavalt SV veemdddusdlmede
paigaldamise eeskirjale.
Lubatud minimaalse suurusega veearvesti on Dn 20 Qn=2,5 m®h. Veearvesti tapse labimoddu
maarab projekteerija.
Veemo6dusOlme paigaldab kinnistu omanik ja veearvesti vee-ettevotja. Kogu kinnistu veevarustus
rajatakse parast peaveemoddu sGlime.

5.7.4. REOVEE KANALISATSIOON.
Tori valla territooriumil vee- ja kanalisatsiooniteenust pakkuva vee-ettevotja kanalisatsioonitrassiga
uhinemise voimalus planeeringualal puudub.
Vastavalt kehtivale Sireli tee 3 ja Sireli tee 5 kinnistute detailplaneeringule on kinnistule rajatud
biofiltriga septikust ning filterpeenrast koosnev omapuhasti.
KKm 08.11.2019 maarus nr 61 § 8. kohaselt on kehtestatud tdiendavad nduded heitvee suublasse
juhtimise kohta:
Heitvee immutussugavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool pohjavee
korgeimat taset ning jaama hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspohja kivimitest.
Septiku ja imbpeenra kuja valispinnast on 5m.
Kanalisatsiooni on lubatud juhtida ainult olmereovett, mis vastab Tori Vallas kehtivale Sindi Vee
uhisveevargi ja kanalisatsiooni kasutamise eeskirja nduetele.

5.7.5. SADEMEVETE ARA JUHTIMINE, DRENAAZ JA VERTIKAALPLANEERIMINE.
Sademevete kanalisatsioon piirkonnas puudub. Sademevett on voimalik juhtida olemasolevasse
krundipiiridel kulgevasse kraavistikku. Kraavistiku kaugem eesvool on Sauga jogi.
Planeeringuala reljeef on Uhtlaselt tasane ja ilma margatava domineeriva kaldeta.
Planeeritava maapinna korgusmargid hoone sokli perimeetril on soovitav planeerida ca 0.20m
umbritsevast olemasolevast maapinnast korgemad. Hoonete +=0.000 tuleb tapsustada
ehitusprojektiga arvestades ca 0.3m soklit Umbritsevast keskmisest maapinnast korgemale.
Hoonete korgused arvestada planeeritavast maapinnast. Planeeringu koostamisel on arvestatud, et
trasside edasisel projekteerimisel voetakse trasside kujade maaramisel aluseks EVS 843:2016
(Linnatanavad) nbuded.
Planeeringuala korgusmargid jaavad vahemikku 10.40m abs ... 10.80m abs. Kinnistu sademeveed
juhitakse planeeritavate kalletega hoonetest eemale, hajutatakse ja immutatakse krundi haljastatud
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pinnal. Osa sajuvett juhitakse krundi idapiiril kulgevasse kraavi. Pohja- ja Idunapiirile paigaldatakse
drenaazhitorustik, mis juhib ligse pinnasevee kraavi krundi idapiiril.

Kéaesoleva planeeringu koostamisel on arvestatud, et juba alustatud Sireli tee ehitus ja kraavide
rajamine viiakse ellu ette nahtud ulatuses ja mahus.

5.7.6. NURME MAAPARANDUSSUSTEEMI LIKVIDEERIMINE.
Kooli | kinnistu detailplaneeringu maa-ala asub 1967 aastal rajatud Ulejoe maaparandussUisteemi
(kood 6114870010201, ehitise kood 001) maa-alal.
Kehtiva Kooli | detailplaneeringu sademevete juhtimise lahendus (p.11, Ik 11) ndeb ette, et
'Olemasolev drenaaz tuleb ehitustegevuse kaigus hoida vigastamata voi siis asendada I6hutud
I6igud ja suunata planeeritud kraavidesse". Kaesoleva detailplaneeringuga eeldatakse, et alustatud
Kooli | kinnistu ala arendamine viiakse ellu selle algselt kavandatud mahus ja Sireli tee 5 kinnistust
suuremale alale kavandatud uldisi lahendusi kdesoleva detailplaneeringuga muutma ei hakata.
Sireli tee 5 krundil oleva vana drenaazhitorustiku likvideerimisel jargitakse Sireli 5a elamu
ehitusprojekti osana koostatud sademe- ja pinnasevee juhtimise lahendust.

5.7.7. GAASIVARUSTUS.
Gaasitrassi piirkonnas valjaehitatud ei ole. Gaasitrassi planeerida ei kavatseta.

5.7.8. ELEKTRIVARUSTUS.
Sireli tee 5 krundi elektriihendus on vélja ehitamisel vastavalt Elektrilevi OU 30.01.2023 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 438164. Kaesoleva detailplaneeringuga varem planeeritud ja rajamisel
olevaid lahendusi ei kasitleta.
Kinnistute toide on ette nahtud rajada olemasoleva alajaama Mulgi:(P-Jaagupi) maakaabli fiidri F1
baasil 0,4 kV maakaabellinina valjavottega olemasolevast maakaablist Sireli tee transpordimaa
kinnistul.
Sireli tee 5 kinnistu elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilp ja
jaotuskilp. Mitmekohaline litumiskilp on planeeritud krundi piirile teealasse ja on alati vabalt
teenindatav. Elektritoite maakaabel liitumiskilbist objektini on valja ehitatud.
Sireli teele on Kooli | detailplaneeringuga planeeritud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridorid, kdesoleva planeeringuga Sireli tee trasse ei kasitleta.
Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.

5.7.9. TANAVAVALGUSTUS
Sireli tee maa-alale on Kooli | detailplaneeringuga planeeritud madalpinge trassikoridor
valgustimastide toitele. Tanavavalgustus on osaliselt (planeeringuala ulatuses) ka vélja ehitatud.
Sireli tee taristu ehitatakse valja Kooli | detailplaneeringu alusel ja kdesolevaga ei kasitleta.

5.7.10. SOOJUSVARUSTUS.
Sireli 5 kinnistu soojavarustus on lahendatud maakuttena. Maasoojuspumba torustik on krundil
paigutatud vabalt valitud alale, kuid mitte lahemale krundipiiridele, krundil roobiti kulgevatele
trassidele ja hoonetele kui 2m.

5.7.11. SIDEVARUSTUS.
Side litumise voimalus hetkel puudub, kuid Kooli | detailplaneeringuga on Sireli teel sidemaakaabli
trass ette nahtud. Sidetorustiku paigaldamine tanava ehituse kaigus tagab tulevikuks kirema ja
odavama voimaluse kaablipohiseks litumiseks. Kéesoleva detailplaneeringuga ei kasitleta.

5.7.12. VALISVALGUSTUS.
Krundi valisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti asendiplaaniga. Arvestada tuleb sissesdiduteed
markeeriva valgustusega. Soovitav on anda arhitektuurse projektiga fassaadide ja haljastuse
valgustuse lahendus. Krundi valisvalgustus ei tohi teelisi pimestada ega héairida.
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5.8. TULEOHUTUSE TAGAMINE.
5.8.1. NORMATIIVNE BAAS
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®
EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
Siseministri maarus nr.17  “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” (30.03.2017)
Siseministri maarus nr.10  "Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”
18.02.2021

5.8.2. EHITUSOIGUSEGA REGULEERITAVAD TULEOHUTUSABINOUD.
5.8.2.1. Sireli tee 5 hoonestusala kaugus krundipiiridest on Uldiselt 4m, Sireli tee 5a krundipiirist
2.5m.
5.8.2.2. EVS 812-7:2018 punkti 9.1.5 kohaselt voib samal kinnistul paiknevaid eraldiseisvaid
hooneid lugeda Uheks hooneks, kui need kuuluvad samasse tuleohutusklassi ning summaarne
hoonete kogupindala TP2 ja TP1 klassi hoonel ei ole suurem kui 800m?. TP3 klassi hoonete puhul
voib sellise hoonetekompleksi kogupindala olla maksimaalselt 400m?®. Planeeringuga on lubatud
hoonete minimaalseks tuleohutusklassiks TP3, mis aga ei takista TP2 voi TP1 klassi hoonete
projekteerimist, iseéranis juhul, kui need peaksid paiknema uksteisele lahemal kui 8m. Hoonete
tulepusivusklass ning hoonete sisemised ja omavahelised ehituslikud tuleohutusabinéud
lahendatakse hoonete ehitusprojektidega.
5.8.2.3. Kustutusvesi.

Kehtiva Kooli | detailplaneeringu kohaselt on rajatud arenduse alale tuletorje veevotukoht, mis
koosneb tiigist ja imitarnetorust ja kuivhudrandist.

Kuivhudrandi kaugus planeeritavast hoonestusalast on 150m.

Minimaalne vajalik kustutusvee kogus (10l/s, 3h jooksul) on 108m?, tiigi siigavus 3 — 5m.

Tiigi veepinnast madalamal paiknev imitarnetoru peab olema pidevalt ja kilmumiskindlalt veega
taidetud.

5.9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.
Soovitusi kuritegevuse riskide vahendamiseks on kasitletud vastavalt Planeerimisseadusele (RTI
2002, 99, 579) ja Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.
Elamumaa sihtotstarve, hoonestusdigus, haljastuse ja heakorrastuse pohimotted jne tagavad
eeldused planeeritavate kinnistute maa-ala umberkujundamiseks ja kasutusele votuks korrastatud
ja turvalise elukeskkonnana.
Arhitektuurse projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond vahendaks maksimaalselt
voimalikke kuritegevuse riske st oleks kuriteohirmu valistav, turvatunnet tekitav, korrastatud,
pimedal ajal piisavalt valgustatud, holpsasti orienteerutav jne. Arhitektuursel projekteerimisel tuleks
jalgida olulisemate kuriteoriskide vahendamist konkreetselt.
Kuriteohirmu all moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud taupi kuriteo ohvriks -
sissemurdmised, vargused, roévimine jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad voivad olla nérga
jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega paigad, kehvalt hooldatud
paigad (nt tuhjad ja rtUstatud hooned, mahajaetud voi hoonestamata, pimedal ajal valgustamata
krundid).
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras toimib turvaliselt ja seal on
meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse 16ppedes ehitusalad kohe korrastada
ja loplikult viimistleda. Head moju avaldab ehitusala kiire koristamine (prugikonteinerite regulaarne
tuhjendamine). Tahtliku kahjustamise toendosus on korrastatud territooriumitel palju vaiksem.
Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 60paeva-ja aastaringselt. Probleemiks voib olla inimeste kodudest ara olemine
toOpaevadel, hooajaliselt ja vahene likumine ohtusel hamaral ajal.
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Tuleks valtida Iabipaistmatuid ja korgeid takistusi vaatevaljas (nt plankaiad) ning voimalike
rundajate peidupaiku. Seega voiks jalgida pirdeaedade ehitamisel nende labinahtavust ja kdrgust.
Head on mitte kdrgemad kui 1,2m korgused vork-ja lippaiad. Hea vaatevali elamute akendest
aedadesse vahendab salajasi vargusi (pesu, jalgrataste, tooriistade jne). Vajalik on piisav
valgustus, hoov ja eesaed tuleb valgustada.

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning holbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis on tanavalt nahtamatud. Seal hakkab mdoju
avaldama uste ja akende vastupidavus aeg murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks ja tugevamaks (nt metalluksed ja turvaaknad), see vahendab
sissemurdmise riski.

5.10. KESKKONNATINGIMUSED.
5.10.1. VOIMALIKE MOJUDE HINNANGUD.
Kéaesolev detailplaneering on Uldplaneeringu kohane ja seetottu KSH eelhinnangut sellele
koostatud ei ole.

5.10.2. KINNISTU JAATMEKORRALDUS.
Kinnistu jaatmekorraldus on reguleeritud Tori valla jaatmehoolduseeskirjaga. lga omanik peab
paigutama oma maatuki piiridesse prugikastid, rajama selleks hoiukoha ja tagama prugi vajaliku
regulaarsusega araveo.

5.11. PIRANGUD.
5.11.1. SERVITUUDID.
Kéaesolevaga servituute ei planeerita. Sireli tee 5 kinnistul servituudid puuduvad.

5.11.2. TEHNOVORKUDE KAITSEVOONDID.
Trasside kaitsevoondid vastavalt tehnilistele normidele. Planeeringu koostamisel on arvestatud, et
ka trasside edasisel projekteerimisel voetakse trasside kujade maaramisel aluseks EVS 843:2016
(Linnatanavad) nbuded.

5.11.3. TEEDE KAITSEVOONID.
Arendajale kuuluva Sireli tee teekaitsevoondi ulatus on 10m tee teljest.

5.11.4. GEODEETILISED MARGID.
Kinnistul geodeetilisi méarke ei ole.

5.11.5. LOODUSKAITSE.
Planeeringualal ja kuni 50m kaugusel planeeringualast looduskaitsealuseid objekte ei ole.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE.
6.1. PLANEERINGU ELLUVIIMISE ETAPID
Projekteerimine.
Sireli tee 5 vorkude kinnistuthenduste ja liitumiste I6puni valja ehitamine.
Taristu elementidele kasutuslubade hankimine.
Haljastuse rajamine
Hoonestuse rajamine.
Kasutuslubade votmine.

S0k =

6.2. LITUMISLEPINGUTE SOLMIMINE
Sireli 5 kinnistul on vastavalt kehtivale detailplaneeringule ja valjastatud tehnilistele tingimustele
Elektrilevi OU-ga solmitud litumisleping ja Uhendus on ehitusjargus.
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6.3. PROJEKTEERIMINE
Planeeringu kehtestamisega omandab krunt uue ehitusdiguse, mis voimaldab projekteerida ja
ehitada igale elamumaa krundile Uhe pereelamu ja kuni kaks korvalhoonet.
Ehituslubade taotlemiseks tuleb esitada Tori vallavalitsusele labi elektroonse Ehitusregistri
kavandatavate ehitiste ehitusprojektid.
Ehitada vOib vastavalt ehitusloale.

6.4. SIRELI TEE 5 VORKUDE KINNISTUUHENDUSTE JA LITUMISTE VALJA EHITAMINE
Esimese ehitusetapina ehitab arendaja vélja Sireli tee 5 veel valja ehitamata kinnistuihendused ja
litumispunktid. Kogu planeeritud taristu valmimine annab voimaluse alustada hoonestuse
rajamisega.

6.5. TARISTU ELEMENTIDELE KASUTUSLUBADE HANKIMINE.
Koigile valmisehitatud iseseisvalt kasutatavatele taristuosadele voetakse kasutusload.

6.6. HALJASTUSE RAJAMINE
Planeeringuala haljastuse rajamisega on voimalik alustada peale taristu valmimist, aga see voib
toimuda ka ajaliselt hiliem. Mida varem haljastuse rajamisega alustatakse, seda ronkem on see
inimeste sissekolimise ajaks ilmet votnud.

6.7. HOONESTUSE RAJAMINE
Peale tee ja trasside valmimist on voimalik alustada elamu ja korvalhoone rajamisega. Hooned
ehitatakse peale ehitusloa valjastamist vastavalt ehitusloa aluseks olnud projektile.

6.8. KASUTUSLUBADE VOTMINE
Valminud ehitistele tuleb votta kasutusload.
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TOO F2401DP Tori vald Nurme kiila Sireli 5 kinnistu detailplaneering.

SELETUSKIRI LK 14
B. JOONISTE LOETELU
JOONISENR. |JOONISE NIMETUS MOOTKAVA
1 SITUATSIOONIJOONIS ORTOFOTOL 1:10000
2 SITUATSIOONIJOONIS ULDPLANEERINGU KAARDIL 1:10000
3 TUGIJOONIS 1:500
4 POHIJOONIS 1:500
5 TARISTUJOONIS 1:500
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